Vermogensanlagen-Informationsblatt der L6ffler Grundbesitz GmbH gemaR §§ 2a,
13 Vermogensanlagengesetz

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken ver-
bunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermaégens fiihren.

Stand: 02.12.2021 — Zahl der Aktualisierungen: 0

Art und genaue Bezeichnung der Vermoégensanlage
Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt (,Nachrangdarlehen®).
Bezeichnung: ,Nachrangdarlehen_Aufteilerprojekt_Minchener Str 25_10.2021_03.2023".

Identitdt von Anbieter und Emittent der Vermdgensanlage einschlieBlich seiner Geschaftstatigkeit

Loffler Grundbesitz GmbH (,Nachrangdarlehensnehmer®, ,Anbieter” und ,Emittent* der Vermdgensanlage), Sommerleite 2, 91126 Kammerstein, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgericht Niirnberg unter HRB 37454, Geschaftstatigkeit der Handel mit Immobilien aller Art, die Beschaffung von Grundbesitz aller Art,
die Grundstticksverwertung, die Vermittlung des Abschlusses oder Nachweises der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen

Uiber Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerbliche Rdume und Wohnraume sowie die Projektentwicklung von Grundstlicken, gewerblichen Rdumen und
Wohnrdumen.

Identitét der Internet-Dienstleistungsplattform
www.VR-Crowd.de, VR Crowdinvest Service GmbH (,Internet-Dienstleistungsplattform* und ,Plattform*), Baseler Str. 10, 60329 Frankfurt am Main, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 111835.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt

Anlagestrategie ist es, ein bereits erworbenes Mehrfamilienhaus in Ingolstadt zu sanieren und teilweise mit Balkonen auszustatten und anschlieRend die Wohnein-
heiten zu verauRern (Immobilien-Projekt), um mit den Einnahmen weitere Immobilienprojekte zu realisieren, um dadurch den Geschéaftsbetrieb weiter auszubauen
(,Vorhaben“). Mit dem Verkaufserlds der Wohneinheiten sollen die Anspriiche der Nachrangdarlehensgeber (,,Anleger®) auf Zinszahlung und Riickzahlung der
Nachrangdarlehensvaluta bedient werden. Als Teil dieser Strategie wird dem Emittenten durch die Gewahrung von Nachrangdarlehen die Durchfiihrung des
Vorhabens ermdglicht. Die von den Anlegern ausgereichten Nachrangdarlehen sind zweckgebunden und zur Durchfiihrung des Vorhabens zu verwenden. Der
Emittent setzt die MaBnahme in seinem eigenen Betrieb um.

Anlagepolitik ist es, sdmtliche der Anlagestrategie dienenden MaRnahmen in Bezug auf das Vorhaben zu treffen, d.h. mit den eingeworbenen Nachrangdarlehen
die Umsetzung des Vorhabens zu ermdglichen bzw. die Finanzierungsstruktur um den Baustein dieser Schwarmfinanzierung zu erweitern. Das Vorhaben, welches
der Emittent umsetzen mdchte, besteht in der Sanierung des bereits erworbenen Objektes, dem Anbau von Balkonen und dem anschlieRenden Verkauf der
Wohneinheiten, um mit den eingeworbenen Mitteln weitere Immobilienprojekte zu realisieren, um die Geschaftstatigkeit weiter auszubauen.

Anlageobjekt ist es, die von den Anlegern ausgereichten Nachrangdarlehen zur Umsetzung des Vorhabens zu verwenden. Das Vorhaben besteht konkret in der
Sanierung der bestehenden und bereits erworbenen 10 Wohneinheiten und dem Anbau von neuen Balkonen in der Miinchener Strale 25, D-85051 Ingolstadt,
Bayern, Flurstiicknummer 5395 (,Immobilie“). Das Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1898 mit einer GesamtgréRe der Immobilie von 1.139,19 m? und einer
GrundstiicksgroRe von 983 m? ist bereits aufgeteilt, sieben der zehn Wohneinheiten sind zur Zeit nicht vermietet und sollen umfassend saniert werden. Die drei
weiteren Wohnung sind aktuell vermietet und kdnnen mit nur kleineren Ausbesserungen direkt verkauft werden. Die sieben leerstehenden Wohneinheiten sind in
einem renovierungsbedurftigen Zustand. Die genauen Jahresangaben der letzten Renovierung sind nicht bekannt und wurden vom Verkaufer des Objektes nicht
Ubermittelt, jedoch befindet sich das Gemeinschaftseigentum in sehr gutem Zustand und wurde stets auf den aktuellen Renovierungsstand gebracht. Das Objekt
wird zu 100% als Wohnimmobilie genutzt und die Einnahmen des Emittenten setzen sich aus den Mieteinnahmen der drei vermieteten Wohnung bis zum Ver-
kauf sowie dem Verkauf der zehn Wohneinheiten nach Sanierung zusammen. Der Kaufvertrag fiir das aufgeteilte Mehrfamilienhaus inkl. Grundstick ist bereits
geschlossen und die Auflassungsvormerkung fiir die Emittentin ist im Grundbuch eingetragen. Eine Baugenehmigung fiir die Sanierungsmafnahmen ist nicht
erforderlich. Es gibt bereits Vorverhandlungen mit Firmen in Bezug auf die Sanierung, aber es liegen noch keine unterschriebenen Vertréage vor. Der geschlos-
sene Darlehensvertrag fiir die Bankfinanzierung in Héhe von EUR 4.000.000 liegt vor. Die BaumaRnahmen sollen im ersten Quartal 2022 beginnen. Die Fertig-
stellung ist spatestens zum 31.12.2022 geplant. Die Nettoeinnahmen, die durch diese Schwarmfinanzierung eingeworben werden, reichen gemeinsam mit einem
vorrangigen Darlehen in Héhe von EUR 4.000.000, welches von einem Kreditinstitut zur Verfigung gestellt wird, zur Umsetzung des Vorhabens aus, falls das
Funding-Limit (s.u. Ziffer 6) erreicht wird. Wird die Funding-Schwelle (s.u. Ziffer 4), aber nicht das Funding-Limit erreicht, so wird der Emittent den Differenzbe-
trag durch ein weiteres vorrangiges Darlehen oder Eigenkapital decken und das Vorhaben umsetzen. Die Gesamtkosten des Anlageobjektes belaufen sich auf
EUR 4.506.000.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermégensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt firr jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Investors) und endet fiir alle Anle-
ger einheitlich am 31.03.2023 (,Riickzahlungstag®), spatestens jedoch zum 30.09.2023 (s. ,Rickzahlungsfenster‘). Der Emittent darf das Nachrangdarlehen
nach seiner Wahl innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten vor oder nach dem Riickzahlungstag zurilickzahlen (,Ruckzahlungsfenster‘). Das Recht zur
ordentlichen Kiindigung ist fir den Anleger und/oder den Emittenten ausgeschlossen. Das Recht zur auf3erordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund durch
den Anleger und/oder den Emittenten bleibt unberiihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamtbe-
trag von EUR 350.000 (,Funding-Schwelle®) innerhalb von 12 Monaten nach Fundingstart eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht erreicht, erhalten die
Anleger ihren Nachrangdarlehensbetrag vom Zahlungstreuhander unverzinst und ohne Kosten zurilick. Zuséatzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der
aufldsenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 2 Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahit.
Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch, eine Verzinsung zu erzielen und den investierten Nach-
rangdarlehensbetrag zurilick zu erhalten. Ab dem Tag, an dem der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag auf das Treuhandkonto einzahlt (Einzahlungstag), bis
zum vertraglich vereinbarten Riickzahlungstag bzw. bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung innerhalb des Rickzahlungsfensters verzinst sich der jeweils
ausstehende Nachrangdarlehensbetrag vertragsgemaR mit einem Zinssatz von 5,45 % p.a. (act/365). Die Zinsen und Tilgung sind endfallig zum 31.03.2023 oder
zum tatsachlichen Riickzahlungstag innerhalb des Riickzahlungsfenster, friihestens zum 30.09.2022, spéatestens jedoch zum 30.09.2023. Bei einer vorzeitigen,
auBerordentlichen Kiindigung sind die Zinsen und die Tilgung zum Datum der Kiindigung fallig.

Risiken

Der Anleger geht mit dieser unternehmerisch gepréagten Investition eine kurzfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine
Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht sdmtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermdgensanlage verbundenen Risiken aufgefiihrt
werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriiche. Individuell kénnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile
entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden
Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus der Vermogensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen eingeplant hat oder aufgrund von Kosten fiir Steu-
ernachzahlungen. Solche zuséatzlichen Vermdgensnachteile kdnnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren. Die Vermdgensanlage
ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschiftsrisiko des Emittenten
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Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Ver-
lustrisiko (eigenkapitalédhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Mdglichkeit,
auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Mdglichkeit, verlustbringende Geschéftstatigkeiten zu beenden,
ehe das eingebrachte Kapital verbraucht ist). Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfiillen und die Nachrangdarlehensvaluta zuriickzuzahlen.

Der wirtschaftliche Erfolg der zukinftigen Bewirtschaftung der Bestandsimmobilie kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent kann Héhe und
Zeitpunkt von Zuflissen weder zusichern noch garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgroRen ab, insbesondere von der erfolgreichen
Umsetzung der finanzierten unternehmerischen Strategie im geplanten Kostenrahmen, der Entwicklung des Immobilienmarktes und der damit einhergehenden
Verkaufserldse flr die Wohneinheiten. Verschiedene Faktoren wie insbesondere Zins- und Inflationsentwicklungen, Planungsfehler, Umweltrisiken, der Zahlungs-
und Leistungsféhigkeit von Kunden und Lieferanten, Altlasten, politische Veranderungen, Lander- und Wechselkursrisiken sowie Veranderungen der rechtlichen
und steuerlichen Rahmenbedingungen kdnnen nachteilige Auswirkungen auf das Vorhaben und den Emittenten haben. Vorrangiges Fremdkapital hat der Emittent
unabhangig von seiner Einnahmesituation zu bedienen.

Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)

Der Emittent kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnahmen und/o-
der hohere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn der Emittent eine etwaig erforderliche Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz
des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers und der Zinsen filhren, da der Emittent keinem Einlagensicherungssystem ange-
hort.

Nachrangrisiko

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers
und das Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit einem soge-
nannten qualifizierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers aus dem
Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung kdnnen gegeniiber dem Nachrangdarlehensnehmer nicht geltend gemacht
werden, wenn dies fiir den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fiir die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunféhigkeit oder Uber-
schuldung, herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet,
dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Nachrangdarlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungs-
verlangens zahlungsunféhig oder iberschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers waren dann dauerhatft in ihrer Durch-
setzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrangdarlehensnehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fliihren, dass diese Anspriiche bereits aufer-
halb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind. Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auRerdem im Falle der Durchfiihrung eines
Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Nachrangdarlehensnehmers im Rang gegeniiber den folgenden Forderungen zuriick: Der qualifizierte
Rangricktritt besteht gegenliber sdmtlichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie
gegeniiber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderun-
gen erst nach vollstandiger und endglltiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers berlicksichtigt. Die Nachrangforderungen
werden also erst nach diesen anderen Forderungen bedient, falls dann noch verteilungsféahiges Vermégen vorhanden sein sollte. Das Nachrangdarlehenskapital
dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubigern als Haftungsgegenstand.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen persénlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags kénnen dem Anleger zuséatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies kann
beispielsweise der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in das Vorhaben investieren méchte, lber einen privaten Kredit bei einer Bank aufnimmt. Das
maximale Risiko des Anlegers besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann. Dies kann der Fall sein,
wenn bei geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermdgensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner
Fremdfinanzierung zu bedienen.

Verfiigbarkeit

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fir die abgeschlossenen Nachrangdar-
lehensvertrage. Eine Verauferung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich méglich. Die Mdglichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der
geringen MarktgroRe und Handelstéatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertragen angeboten, die, bis auf den Betrag,
identisch ausgestaltet sind, im Gesamtbetrag von bis zu EUR 550.000 (,Funding-Limit*, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung). Bei der Vermé-
gensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und vorinsolvenzlicher
Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Verzinsung und Riickzah-
lung des gewahrten Nachrangdarlehens. Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50 teilbar sein. Das heift, es kdnnen
maximal 2.200 separate Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden.

Verschuldungsgrad
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses (31.12.2020) berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt 1.065,83 %. Der Verschul-
dungsgrad gibt das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

Aussichten fiir die vertragsgeméaRBe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Diese Finanzierung hat einen unternehmerisch gepréagten und kurzfristigen Charakter. Die Hohe und Zeitpunkte der vereinbarten Zins- und Tilgungszahlungen
sind rechtlich gesehen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es besteht aber das wirtschaft-
liche Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfliigung stehen, um die Zinsforderungen zu erfiillen und den Nachrangdarlehens-
betrag zuriickzuzahlen. Ob Zins und Tilgung geleistet werden kénnen, hdngt maRgeblich vom wirtschaftlichen Erfolg des Immobilien-Projektes ab. Die Durchfiih-
rung des Vorhabens ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Bei nachteiligen Marktbedingungen fir den Emittenten kann es zu einem Total- oder
Teilverlust des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriiche kommen.

Der fiir den Emittenten relevante Markt ist der deutsche Wohn- und Mietimmobilienmarkt in Ingolstadt und Umgebung in Deutschland. Wesentliche Einflussfaktoren
sind dabei insbesondere die Entwicklung der Kauf- und Mietpreise und Baukosten, sowie die Nachfrage und der Bedarf nach Wohnimmobilien und etwaige Ge-
setzesanderungen. Bei erfolgreicher, prognosegemafier Durchfiihrung des Vorhabens und neutralen oder positiven Marktbedingungen (konstante oder steigende
Wohnimmobiliennachfrage und/oder keine nachteiligen Gesetzesanderungen, voller Verkauf und/oder Vermietung, gleichbleibende oder steigende Mieten) erhélt
der Anleger vertragsgeman die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages. Bei negativen Marktbedingungen (z.B. fallenden
Wohnimmobilienpreisen, fallender Bedarf und Nachfrage nach Kauf- und Mietimmobilien, steigenden Baukosten oder nachteilige Gesetzesanderungen sowie
Leerstand und/oder sinkende Mieten) erhalt der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden Zinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht.

Kosten und Provisionen

Anleger: Fur den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des Emittenten
an. Einzelfallbedingt kénnen dem Anleger liber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
Verauflerung der Vermdgensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei VerauBerung, Schenkung oder Erbschaft.

Emittent: Die Vergltung fir die Abwicklung Uber das Treuhandkonto und die Vergitung fir die Vorstellung des Projekts auf der Plattform in Hohe von insgesamt
einmalig 8 % der Gesamt-Nachrangdarlehensvaluta (,Vermittlungspauschale*) wird von dem Emittenten getragen. Diese Vergiitung wird durch das Nachrangdar-
lehen fremdfinanziert. Daneben erhalt der Plattformbetreiber wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens als Gegenleistung fiir die von ihm erbrachten Verfah-
rens-Dienstleistungen jahrlich einen Betrag in Hohe von 1 % der Gesamt-Nachrangdarlehensvaluta (,Projektmanagement-Fee); auch diese Vergiitungen werden
von dem Emittenten getragen. Die Vermittlungspauschale sowie die Projektmanagement-Fee bilden zusammen die Kosten dieser Finanzierung.

10.

Erkldarung zu § 2a Abs. 5 Vermdgensanlagengesetz
Es liegen keine mafRigeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten der Vermdgensanlage und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungs-
plattform betreibt, vor.
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1.

Anlegergruppe

Die Vermdgensanlage richtet sich an in Bezug auf Vermdgensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG), die
sich insbesondere mit dem Emittenten und mit den Risiken der Vermdgensanlage intensiv beschaftigt haben und die einen Verlust des investierten Nachrangdar-
lehensbetrags bis hin zum Totalverlust (100% des investierten Betrags) hinnehmen kénnten. Falls der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage fremdfinanziert,
sollte er nicht auf Ricklaufe aus der Vermdgensanlage angewiesen sein, um den Kapitaldienst fir die Fremdfinanzierung leisten zu kénnen (s. dazu Maximalrisiko
unter Ziffer 5). Solche zusatzlichen Vermdgensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers flihren. Bei der Vermdgensanlage
handelt es sich um ein Risikokapitalinvestment mit kurzfristigen Anlagehorizont (Riickzahlungstag: 31.03.2023, spatestens jedoch zum 30.09.2023). Sie ist nicht
zur Altersvorsorge und nicht fir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditédtsbedarf haben.

12.

Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verduBerten Vermégensanlagen
Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche.

13.

Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zw6lf Monate angebotenen, verkauften und volistindig getilgten Vermogensanlagen
Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zw6lf Monate

. angebotenen Vermoégensanlagen betragt: EUR 0.

. verkauften Vermogensanlagen betragt: EUR 0.

. vollstéandig getilgten Vermogensanlagen betragt: EUR 0.

14.

Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht iSd. § 5b Abs. 1 VermAnIG
Eine Nachschusspflicht im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht nicht.

15.

Angaben zur Identitét des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢c VermAnIG
Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs war nicht erforderlich.

16.

Erkldarung zu § 5b Abs. 2 VermAnIG
Bei der angebotenen Vermdégensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem das Anlageob-
jekt zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermdgensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

17.

Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht. Fur
die Vermdgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen
erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermégensanlage.

Es wurde bisher kein Jahresabschluss des Emittenten offengelegt. Zukinftige Jahresabschlisse des Emittenten werden nach der Offenlegung unter den folgenden
Links abzurufen sein: www.bundesanzeiger.de und www.vr-crowd.de/muenchenerstrasse.

Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend
oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermdgensanlagen im Inland, erworben wird.

18.

Sonstige Informationen

Der Anleger erhéalt das Vermégensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der Homepage
der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.vr-crowd.de/muenchenerstrasse und kann diese kostenlos unter der jeweils oben (Ziffer 2) genann-
ten Adresse anfordern. Die Nachrangdarlehensvertrage werden in elektronischer Form von der Internet-Dienstleistungsplattform vermittelt und geschlossen. Der
Emittent erstellt eine Projektbeschreibung, mit der er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf den Plattformen anbietet. Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht
unter der aufldésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamtbetrag von EUR 350.000 (,Funding-
Schwelle) innerhalb von 12 Monaten nach Fundingstart eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht erreicht, erhalten die Anleger ihren Nachrangdarlehensbetrag
vom Zahlungstreuhander unverzinst und ohne Kosten zurlick. Zusétzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der auflésenden Bedingung, dass der Anleger
den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss auf das Treuhandkonto einzahlt. Der Zahlungstreuhander ist die secupay
AG.Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung und auf Riickzahlung der Nachrangdarlehensvaluta sollen aus Mitteln bedient werden, die der Emittent infolge der
Durchfiihrung des Vorhabens als Einnahmen aus der Vermietung und dem Verkauf von Wohneinheiten erwirtschaftet. Andere Leistungspflichten als die der Nach-
rangdarlehensgewahrung Gbernehmen die Anleger nicht. Eine persdnliche Haftung der Anleger ist ausgeschlossen. Eine Nachschusspflicht oder Verlust-
beteiligung der Anleger besteht nicht.

Finanzierung

Der Emittent finanziert sich aus dem Eigenkapital seiner Gesellschafter, besicherten Bankdarlehen, sowie aus dem von den Anlegern einzuwerbenden Nachrang-
darlehen. Es ist mdglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt, wobei solches Fremdkapital gegentiber den Nachrangdarlehen
der Anleger vorrangig zu bedienen ware.

Besteuerung

Der Anleger erzielt Einklinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als natirliche Person in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig ist und seinen Nachrangdarlehens-
vertrag im Privatvermdgen halt. Die Einkiinfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer besteuert. Bei
Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finanzierungen der Korperschaftsteuer und der
Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen héngt die steuerliche Behandlung von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers
ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

19.

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaR § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer der
Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestéatigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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